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A. PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

“CONSTRUIRE MANEJ ACOPERIT"

1.2. Ordonator principal de credite / investitor

ASOCIATIA "VADON" , 520008 SF. GHEORGHE, PIATA LINERTATII NR.7, TELEFON 0744481106

1.3. Ordonator de credite (secundar/ tertiar)

1.4. Beneficiarul investitiei

ASOCIATIA "VADON" , 520008 SF. GHEORGHE, PIATA LINERTATII NR.7, TELEFON 0744481106

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

LARIX STUDIO, 535500 GHEORGHENI, PIATA LIBERTATII NR. 8/3, JUDETUL HARGHITA

2. Situatia existenta si necesitatea realizarii obiectivului /
proiectului de investitii

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate

Nu a fost elaborat In prealabil un studiu de prefezabilitate privind situatia actuald, astfel
prezentul studiu de fezabilitate prezintd necesitatea si oportunitatea promovdarii obiectivului
de investitii si scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si propuse spre analiza.

2.2. Prezentare contextului

Beneficiarul lucrdarii, asociatia Vadon doreste construirea unui manej acoperit pentru cai, in
continuarea si completarea activitatilor existente in cadrul Centrului Ecvestru Secuiesc.
Dezvoltarea acestei activitati frebuie analizat in context istoric, social si economic, ludnd in
considerare fraditiile, necesitatile din prezent siimpactul asupra dezvoltarilor viitoare.



Secuii apar prima oard in izvoarele scrise ca si arcasi calare in secolul XIl. Pe parcursul evului
mediu practic au asigurat miezul cavaleriei fransilvanene, dupd care - in timpul Imperiului
Habsburgic- au fost organizate, cu ocazia graniceratului, sediul Regimentului | de Husari a
fost focmai in apropiere, la Ghidfaldu. Practic putem spune cd oamenii din zond "nu poft fi
despartiti de cai."

Este de remarcat faptul cd, de acum peste 100 ani, in anul 1891, Depozitul de armasari din
Sfantu Gheorghe, la cele frei subunitati ale sale Sf.Gheorghe, Homorod si Dej, avea 109 statii
de monta si definea 314 armasari, majoritatea Lipitani.

In zona Secuimii sporturile ecvestre trdiesc o adevdratd renastere si sunt la modd.
Mentiondm faptul ca de reguld campionatul de atelaje este castigat de sportivi din regiune,
nationala Romaniei este dominatd de atelgjele din zond, iar sportivii din zond au rezultate
semnificative si la obstacole, andurantd si voltijd. Pe 1&Gngd calendarul sportiv, conform
evenimentelor Federatiei Romd&ne Ecvestre, din ce in ce mai des sunt organizate zile ecvestre
de comunele din regiune, culmindnd cu doud evenimente ecvestre majore in regiune,
Galopiada Secuiascd de pe Dealul Pivnitele Mari, respectiv Sarbatoarea Ecvestra Secuiasca
din Gheorgheni, axeasta din urma fiind anul aceasta la ceea de a zecea editie. Nu in ultimul
rénd, Asociatia Crescatorilor Particulari de cal lipitan din Romania are sediul la Gheorgheni,
care din anul 2007 este este membru L.ILF. (Federatia Internationald Lipitand), cu drepturi
depline.

Zona studiatd In documentatia de fatd se afld intre zona construitd a localitatilor SGncrai
(llieni) si Valcele, la o distantd de cca. 2,5 km, respectiv de 1,5 km fafd de ultimele grupuri
compact construite, deci este un cadru ideal pentru practicarea sporturilor ecvestre si pentru
a asigura servicii de agrement, in spetd activitati ecvestre.

2.3. Andliza situatiei existente si identificarea deficientelor

Aici la Benedekmezd s-a deschis n 2015 Centrul Ecvestru Secuiesc, cu cursuri acreditate de
Federatia Rom&nd Ecvestrd. Pe [Gngd activitdtile curente In timpul verii, atét in 2016 cét siin
2017 au fost organizate tabere ecvestre.

Luand in considerare condifile meteorologice specifice din zond, naturalmente nu sunt
condifii pentru a lucra tof timpul anului. Practic sezonul se limiteazd la pafru-cinci luni, din
lipsa manejurilor acoperite. Aceastd situatie reduce foarte mult performanta sportiva, dar si
eficienta economicad, care totusi se bazeazad si pe o bazd largd a amatorilor. Din acest motiv,
regiunea este in dezavantaj fatd de alte regiuni, unde vara este mai lunga si in mod natural
numarul zlelor optfime pentru anfrenamente depdseste net condifile din zona Sféntu-
Gheorghe.

2.4. Andliza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si
lung privind evolutia cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului de
investitii

Comuna llieni prezintd conditii optime pentru dezvoltarea turismului ecvestru (care necesita

cai linistiti, bine antrenati si miscati), in zond existGnd mai multe atractii turistice ca cele trei

mori taranesti, sau Centrul Tineretului Crestin (KIDA)- cu trei sali de conferinte. Pe dealul de

lGngd comund se afla biserica-cetate, construitd in sec. XV, fortificatie pentagonald cu
pastioane la colfuri, semnificativd pentru evolutia bisericilor fortificate din zond, deoarece in



interior pastreaza ruinele incintei inelare anterioare. In comund se gasesc cateva curii, cladiri
semnificative in contextul asezarilor secuiesti.

Din evidentele contabile reiese ca incasarile Centrului Ecvestru au fost realizate cu un efectiv
mediu de 8 cai pe lund, existdnd un salt urias in luna august (cand s-a organizat tabadra) si se
constatd o micsorare semnificativa in lunile da iarnd. Manejul acoperit si marirea efectivului
de cai cu un numar de 5 cabaline ar mari semnificativ incasarile, in general cu 80-100%.
Aceasta crestere ar fi mai semnificativa in lunile de iarnd, dupd sondaje ar ajunge si la 200%.
Un manej acoperit cu terenul standard, cuprinzdnd cele doud cercuri de diametru de 20 m
ar permite extinderea antrenamentelor pe tot tfimpul anului, pentru oricare din ramurile
sportive ecvestre. Chiar jumatatea, contindnd un cerc de diametru de 20 de m reprezintd
un pas inaninfte in sensul ca permite lucrul opfim cu caii, pe tot fimpul anului, indiferent de
starea vremii, si astfel mental caii vor fi mai pregdfiti pentru sezonul sportiv. Din punctul de
vedere a amatorilor care doresc sa cdldreascd, chiar acest manej de dimensiuni
injumatatite este un pas urias, satisfdcdnd aproape in totalitate exigentele, permiténd
utilizarea in tot fimpul anului. Din acest punct de vedere este semnificativ faptul ca atat
cadrul natural deosebit de pitoresc, cat si cresterea preturilor terenurilor in zona Sf. Gheorghe
au orientat interesul investitorilor catre llieni, care face parte din perimetrul periurbanului
municipal. Tn aceste conditii, tot mai multi investitori imobiliari si dezvoltatori sunt interesati de
zona llieni, in domeniul rezidential si al prestarilor de servicii — Cenfrul Ecvestru oferind un
serviciu si o atractie in plus fatd de alte locatii.

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Prin construirea manejului acoperit, antrenamentele cu caii, precum si serviciile oferite
publicului pot fi extinse pe toatd perioada anului, activitatea nefiind perturbatd de condifiile
meteorice. In acest fel, munca cu caii poate fi mult mai planificabild si mai sistematicd,
conditile devenind optime.

3. Identificarea, propunerea si prezentarea a minimum
doua scenarii / optiuni tehnico-economice pentru
realizarea obiectivului de investitii

In analiza posibilitatiior constructive de materializare a temei de proiectare, in contextul
general prezent, luand in considerare exigentele de calitate, sustenabilitate, economie si nu
in ultimul rénd evolutia industriei constructiilor, dezvoltarea materialelor si a sistemelor
constructive s-au identificat si se prezintd doud scenarii/optiuni tehnico-economice:

Scenariul 1: Structurd de lemn, cu arce lamelare.

Scenarivl 2: Structurd de lemn, tip hald, cu grinzi zabrele.



3.1. Particularitati ale amplasamentului

Conform Certificatului de Urbanism nr. 308 din 04.07.2017, eliberat de Consiliul Judetean
Covasna, amplasamentul se afld in infravilanul comuniei llieni, satul Séncrai, zona
Benedekmezd. Suprafata terenului studiat este de 47.577 m2, identificat prin CF nr. 26451 nr.
Cad. 26451 / constructii C1-C10. Este un teren in proprietatea Municipiului SGntu-Gheorghe,
cu dreptul de superficie in favoarea beneficiarului si are o formd poligonald convexd,
marginit la nord de un drum de pdamant, iar pe partea esticd marginit partfial de drumul de
acces care conduce la locuinta de serviciu / constructile anexele din partea sudicd a
terenului. Terenul are drept de servitute de trecere pe jos si cu mijloace de transport asupra
imobilului incris in CF. Nr. 25885.

»  Regimul juridic:

Imobilele teren identificat cu nr. cad. 26451 si constructii C1 — C10 se afld in intravilanul
localitatii conform PUZ aprobat si sunt in proprietatea Municipiului Sf. Gheorghe, cu drept de
superficie In favoarea solicitantei, conform extras CF nr. 26451 llieni. Imobilele nu sunt incluse
pe lista monumentelor istorice si nu se afld ih zond de protectie a monumentelor.

*»  Regimul economic:

Categoria de folosintd actuald a terenului: curti constructii. Destinatia zonei conform RLU
aferent PUZ aprobat este zond de agrement, sport, servicii. Se vor respecta reglementarile
administratiei centrale/locale cu privire la obligatiile fiscale ale investitorului.

»  Regimul Tehnic:

Conform RLU, aferent PUZ aprobat cu HCL nr. 18/2015 llieni, constructile din aceastd zond
frebuie sa respecte urmatoarelel prevederi:

- Alinierea, amplasarea constructiilor si retrageri laterale si posterioare se vor respecta
prevederile plansei A -03. Reglementari, anexatd prezentului certificat de urbanism si ale
Codului civil referitoare la vecinatdti.

- Volumetrie, aspect general, materiale: Constructile din aceastd zond pot avea un
regim de indltime maxim P+1, cu sau fard spatii la subsol, materialele de constructii folosite
vor fi cele de tip durabil: cardmidd, beton, b.a., metal, material lemnos, sarpantd de lemn cu
invelitoare din figld. Ca policromie se va utiliza la maximum culoarea naturald a materialelor
folosite, tencuieli exterioare n culori pastelate. Executarea constructiilor care prin
conformare, volumetrie si aspect exterior intrad in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisd. Se
impune respectarea elementelor compozitionale ale volumetriei si fafadelor, care sa fie in
armonie cu limbajul arhitectural al contextului construit existent.

- Indici urbanistic: POT global maxim 30% CUT global maxim 0,36

- Utilitati: alimentarea cu apd potabild din put forat, evacuarea apelor menajere in
bazine vidanjabile impermeabilizate, alimentarea cu energie electrica prin extinderea retelel
electrice existente In zond. Alimentarea cu energie electricd prin racord la reteaua electrica
existentd in zond.

- Accese si drumuri: Accesele din drumurile publice trebuie sa fie amenajate in functie
de importanta fraficului, asigurdnd securitatea circulatiei generale. Se vor asigura locuri de
parcare in interiorul parcelei. Accesul cdii ferate de incintd, de fip industrial, cu legatura la
cale feratd regionald Sf. Gheorghe - Covasna se va realiza cu respectarea normelor si
aprobdrilor specifice.

- Accesul carosabil va tine seama de prevederile pct. 4.12 al anexei nr.4 din
Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, republicata si va respecta
n mod obligatoriu, prevederile Art. 25 din acelasi Regulament.



- Parcaje: conform art .33 din Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G. nr.
525/1996, republicata.

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se
emite numai dacad existd posibilitatea realizarii acestora in afard domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin(1), utilizarea domeniului public pentru spafii de
parcare se sta prin autorizatia de construire de catre delegatile permanente ale conisiliilor
judetene sau de catre primari, conform legii afribuirea acestora solicitantului in folosinta
exclusiva cu respectarea prevederilor legale.

(3) Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinafia si de capacitatea
constructiei, conform anexei 5 la prezentul regulament. Numarul de locuri de parcare se va
calcula conform tabelului nr.3 din Normativul pentru Proiectarea Parcajelor a Localitdfii
Urbane P 132-1993 si NP 24/1997 Normativ pentru proiectarea si executia parcajelor pentru
autoturisme.

- Imprejmuiri: incintele se vor delimita prin garduri vii, imprejmuire usoare transparente
nu mai Tnalte de 2,0 m. In proiectare si executie se vor respecta prevederile actelor
normative si ale reglementarilor tehnice in vigoare, actualizate, specifice acestor fipuri de
investitii (HG 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, etc.)

- In exploatarea constructiilor se vor adopta masuri de functionare si de intretinere,
care sa asigure pastrarea nediminuatd a capacitatii de rezistenta a structurii.

Starea constructiei va fi urmaritd confinuu in fimp penfru a detecta prompt eventualele
degraddri si a eleimina cauzele acestora.

- Este necesard studierea si aprofundarea in mod special la faza D.T.A.C., interactiunea
dintre sistemele de fundare ale constructiilor invecinate, modificate si existente pe
amplasamentul ce face obiectul certificatului de urbanism in conformitate cu P100/1 — 2013
respectivdocumentele de referintd conexe.

- Masuri suplimentare conform P100/1-2013, cu modificarile si completarile ulterioare.
(1) Proiectarea va urmari realizarea unei conformari generale favorabile pentru comportarea
seismicd a constructiei, aceasta implica:

(1a)alegerea unor forme favorabile In plan si pe verticald pentru constructie si pentru
structura ei de rezistentad.

(1b) dispunerea si conformarea corectd a elementelor si instalafilor montate/ addpostite in
constructie.

(2) Fundatiile si terenul de fundare vor prelua de reguld, eforturile fransmise de suprastructurd,
fara deformatii permnente substantiale. La evaluarea reactiunile se vor considera valorile
efective ale rezistentelor dezvoltate in elementele structural (asociate mecanismului
structural de disipare de energie) Rigiditatea fundatiilor va fi suficientd pentru a transmite la
teren, cat mai uniform, eforturile primite la baza suprastructurii.

(3)La executia constructiilor se vor pune in operd materiale cu proprietdtile celor prevazute in
proiect avénd calitate atestatd conform prevederilor legale. Se vor aplica tehnologii de
executie in masurd sa asigure realizarea in sigurantd a parametrilor structurali prevazuti prin
proiect.

(4)Totodatd, pentru identificarea conditilor de teren la ctiunea cutremurelor se vor efectua
studii specifice la amplasament, iar pentru urmarirea comportarii in fimp a constructiilor se vor
instrumenta constructile cu aparaturd de inregistrare a parametrilor actiunii seismice si ai
raspunsului seismic al acestora.

(5)In exploatarea constructiilor se vor adopta masuri de functionare si de intretinere, care sa
asigure pdstrarea nediminuatd a capacitdtii de rezistentd a structurii. Starea constructiei va fi
urmaritd continuu in timp pentru a detecta prompt eventualele degraddri si a elimina
cauzele acestora.



(6)in proiectare si executie se vor respecta prevederile actelor normative s ale
reglementdarilor tehnice in vigoare, actualizate, specifice acestor tipuri de investitii: Noul cod
Civil (Legea 287/2009) actualizat 2017, HG 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare:
prevederile Legii nr. 448/2006, republicatd si actualizatd, privind protectia si promovarea
drepturilor persoanelor cu handicap, NP 051-2012 (revizuit NP 051-2001), Ghid privind
proiectarea scarilor si rampelor la cladiri indicativ GP 089-2003, normativ privind criterile de
performantd specifice rampelor si scarilor pentrucirculatia pietfonald in constructii, indicativ
NP 063-2002, Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punc de vedere al cerintei de
sigurantd in exploatare NP 068/2002 O.M.S. 119/2014, pentru aprobarea Normelor de igiend si
sandtate publicd, privind mediul de viatd al populatiei: STAS 1478/1990 Normativ privind
proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor sanitare aferente cladirilor tabel 1, P 100-1-
2013, P118-1999, Normativ privind siguranta la foc a constructilor NP 086-2005, normativ
pentru proiectareq, executarea si exploatarea instalatiilor de stingere a incendiilorNP61-2002,
NP 005-2003, NP006-2003, NP040-2002, NP 064-2002, PT CR 4-2003, OMTCT 1558-2004 (M.O.
1211 bis/2004), P41-1-1973, P92-1982, P 113/1993, P113-1981, P130-1999, P2-1985, GP 111/2004,
NP 114/2004, NP25/1997 si altele.

(7)Responsabilitatea respectdrii a tuturor actelor normative enumerate anterior cat si a
tuturor actelor normative enumerate anterior cat si a tuturor altora specifice si relevante
scopului solicitarii revine exclusiv proiectantului/ executantului/ investitorului/ utilizatorului final
/ beneficiarului investitiei. Autoritatea publicd prin structura de specialifate emitentd nu
raspunde disciplinar/ administrativ/ contraventional/ penal pentru existentd unor date,
sarcini, litigii referitor la constructie deja edificate / modificate, cat si pentru nerespectarea
actelor normative specifice in vigoare in momentul eliberarii autorizatiei de construire si
certificatului de urbanism.

(8)Documentele necesare obtinerii autorizatiei de construire sunt cele prevadzute in Normele
metodologice de aplicare a Legii nr 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, aprobate prin Ordinul MDRT nr. 839/2009 cu modificarile si completarile ulterioare.
(2)DTAC va fiinfocmitd de colective de specialitate in condifiile prevederilor Art. 9 din Legea
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si ale Art. 18 din Legea nr.
184/2001, privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, cu modificarile si
completarile ulterioare si va respecta Continutul Cadru al documentatiei tehnice pentru
executarea lucrdrilor de constructii din Anexa nr.1 la Legea nr.50/1991 privind autorizarea
executarii lucrdarilor de constructii.

Amplasamentul este partial mobilat cu incinta unei tabere de creatie pentru copii si tineri,
tabard care cuprinde cdsute din lemn, o constructie centrald, amenajdri, anexe, cdi de
circulatie si spatii verzi. In rest, suprafata de teren este libera.

Amplasamentul se gaseste usor retras fatd de drumul DNI3E (Sf. Gheorghe — Vdicele),
accesul fiind realizat prin infermediul unui drum de pdmant, derivat din DN 13 E pe latura de
sud a acestuia. Vecinatdfile sunt neconstruite, conform ortofoto din anexa prezentului
memoriu, fiind folosite ca faneturi/pdsuni, cu o micd exceptia a zonei cu case de vacantad,
care este o lotizare situatd tangential adiacent lofului. Zona este dens paduritd.

Atat accesul auto, cat si cel pietonal se poate realiza direct din drumul de pdmant, care
trece adiacent lotului, atat pe latura nordicd, cat si pe latura esticd. In cazul unui incendiu,
exista posibilitatea de interventie din toate cele patru laturi.

c) Orientari propuse fatd de punctele cardinale si fatd de punctele de interes naturale sau
construite;



Cladirea propusa are orientarea est-vest, paralel cu curbele de nivel, din dorinta de a evita
fundatiile mari sau sistematizarea verticald excesiva. La fel de important a fost faptul ca in
acest mod noua cladire produce cel mai mic "deranj' in peisqaj, pa&nd la imbatranirea
fireasca a lemnului, prin care se va inscrie perfect in mediul inconjurator. Avand in vedere
luminatorul central din zona coamei, practic aproape pe toatd lungimea cladirii, este
asiguratd insorirea si iluminarea optimd a cladirii, aceastd orientare fiind ideald. Constructia
este amplasatd astfel incat beneficieazd de panorama care se deschide cdaitre toate
directiile, mai cu seama catre est si vest, respectiv nord.

d) Surse de poluare existente In zond: nu este cazul. In ceea ce priveste activitatea, proiectul
nu infroduce schimbari, ci doar amelioreaza condifiile de lucru a unei situatii existente.

e) Date climatice si particularitati de relief;

Climatul zonei este temperat contfinentald. Caracterul inframontan al depresiunii contribuie
la conturarea unor particularitati climatice evidentiate prin: temperatura medie anuald de
8°C, media temperaturii lunii ianuarie de -3,9°C, media temperaturilor lunii iulie de 17,8°C. Tn
timpul iernii sunt frecvente inversiunile de temperaturd. Aparitia medie anuald a probabilitafii
gerurilor timpurii este data de 10 octombrie, iar al gerurilor int@rziate la 20 aprilie. Preciptatiile
atmosferice inregistreazd o medie anuald cuprinsd intre 500-600 mm. De exemplu, la nivelul
anului 2011, cantitatea anuald de precipitatii a fost de 444.3 mm, temperatura minima
anuala fiind de 32,3°C, iar ca temperatura minima s-a masurat -23.5 °C. Viteza medie anuald
a vantului a fost de 1,4 m/s.

f) Nu avem cunostinte de existenta unor retele edilitare in amplasament care necesitd
relocare/protejare. Nu existd monumente istorice/de arhitecturd sau situri istorice pe
amplasament sau in zona imediat invecinatd. NU existentd conditiondri specifice Tn cazul
existentei unor zone protejate sau de protectie; - terenuri care aparfin unor institutii care fac
parte din sistemul de apdrare, ordine publica si sigurantd nationald;

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament

Studiul geotehnic (cuprinzGnd planuri cu amplasamentul forajului, fiselor complexe cu
rezultatele determindrilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu
recomandadrile pentru fundare si consolidari) a fost elaborat de catre sc GEODA Sf.
Gheorghe.

S-au realizat trei foraje pe locurile indicate de proiectant, si per total studiul iain considerare
si cele doud foraje realizate anterior pe amplasament.

Forajul FG-3 (2017)

0,00-0,50 Sol argilos negru

0,50-1,10 Argila cafenie

1,10-1,90 Argila cafenie-cenusie
1,90-2,00 Praf argilos cenusiu-cafeniu
2,00-2,70 Argila cafenie-cenusie
2,70-3,70 Argild prafoasd cenusie-gdlbuie
3.70- 4,00 Argild gdlbuie

4,00 - 5,00 Argild prafoasd, galbuie

Adancimea finald a forgjului este de 5,00m. Nivelul hidrostatic a fost interceptat la
addncimea de -2,30m. Nivelul piezometric s-a stabilit la addncimea de -1,55m.



Forajul FG-4 (2017)

0,00-0,30 Sol argilos negru

0,30-1,30 Argild prafoasd-cafenie

1,30-2,00 Argild cafenie-roscatd

2,00 - 3,40 Argila prafoasa

3.40- 4,20 Argila slab nisipoasa galbuie

4,20 - 5,00 Argila prafoasd nisipoasd cu concretiuni manganoase alterate

Addancimea finald a forajului este de 5,00m. Nivelul hidrostatic a fost interceptat la
adéncimea de -2,00m. Nivelul piezometric s-a stabilit la adé@ncimea de -1,50m.

Forajul FG-5 (2017)

0,00-1,10 Sol vegetal negru
1,10-1,50 Argild neagrda

1,50 - 2,40 Argila cafenie-cenusie
2,40 - 3,80 Argild prafoasa cenusie
3.80-4,30 Pietris in matrice argiloasd
4,30 - 4,50 Argild prafoasd cenusie
4,50 - 4,80 Nisip argilos

4,80 - 5,00 Argila prafoasa galbuie

Addncimea finald a forajului este de 5,00m. Nivelul hidrostatic a fost interceptat la
addncimea de -4,45m.
Forajul FG-1 (2014)

0,00-0,30 Sol vegetal

0,30-1,90 Argila cafenie

1,90-3,10 Argild cenusie

3,10-3,20 Argild prafoasd nisipoasd cenusie
3,20-3,90 Argild cenusie

3,90-4,10 Nisip argilos cenusiu

4,10 - 4,40 ArgilG cenusie

4,40 - 4,60 Argild prafoasd nisipoasd cu pietris cenusie
4,60-5,10 Nisip argilos cu pietris, cenusiu

5,10-5,30 Argild cenusie

Addncimea finald a forajului este de 5,30m. Nivelul hidrostatic a fost interceptat la
adéncimea de -2,20m.

Forajul FG-2 (2014)

0,00- 0,60 Sol vegetal

0,60 - 2,00 Argila nisipoasa cafenie

2,00 - 3,00 Argild prafoasd cafenie

3.00- 4,90 ArgilG cenusie

4,90- 5,30 Nisip fin argilos, cenusiu
5,30-5,40 Nisip fin argilos cu pietris, cenusiu
5,40 - 5,50 Nisip mediu, argilos, cenusiu

Addancimea finald a forgjului este de 5,50m. Nivelul hidrostatic a fost interceptat la
add@ncimea de -4,21m.



Incadrarea geotehnica a terenului

Factorii de avut in vedere pentrustabilirea categoriei geotehnice Punctqj

Conditile de teren Terenuri medii 3

Apa subterand Fard epuismente 1

Clasificarea constructiei dupd categoria Normald 3

de importantad

Vecinatati Fara riscuri 1

Zona seismicd P-100-1-2013 Acceleratfia seismicd a terenului 2
ag=020g

Riscul geotehnic Moderat 10

Categoria geotehnica este 2.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-
arhitectural si tehnologic

Scopul prezentului proiect este: “Construire manej acoperit”.

Activitatea Centrului Ecvestru Secuiesc se desfasoard in prezent cu un nr. de 8 cai, in condifii
modeste, sub cerul liber, expus intemperiilor si condifilor meteo. Beneficiarul doreste
cresterea calitatii activitatilor si serviciilor oferite, asigurarea unor conditi optime de
functionare, construind un manej de cai acoperit, pe amplasamentul existent, in
completarea activitatilor existente.

In acest sens prin prezentul proiect se propune o singurd constructie pe amplasamentul
studat: Corp C11 - manej acoperit pentru cai.

Indici si indicatori urbanistici:

Suprafata terenului 47577 | mp
Arie construitd la sol totald - existentd 851 | mp
Arie desfasurata totald - existentd 851 | mp
Arie construitd la sol - propusa 1402,48 | mp
Arie desfdasuratd - propusd 1402,48 | mp
P.O.T. Existent 1.78 | %
C.U.T. Existent 0.02
P.O.T. Propus 295 | %
C.U.T. Propus 0,03

Caracteristicile constructiilor existente:

Corp C1 - locuinte de serviciu - regim P

Suprafatd construita 123 | mp

Corp C2 - gargj—-regim P

Suprafatd construitd 71 | mp

Corp C3 - sopron unelte —regim P




Suprafatd construitd 132 | mp

Corp C4 - grajd pentru porci —regim P

Suprafatd construitd 245 | mp

Corp C5 - atelier —regim P

Suprafatd construita 100 | mp

Corp Cé6 - cladire wc —regim P

Suprafatd construitd 18 | mp

Corp C7- magazie —regim P

Suprafatd construita 23 | mp

Corp C9 - sopron —regim P

Suprafatd construita 99 | mp

Corp C10 - bucatarie de vara —regim P

Suprafatd construita 40 | mp

Total 851 | mp

Caracteristicile constructiilor propuse:

Cladirea se va amplasa in zona inferioard (nordicd) a terenului, in dreapta intrdrii, la o
distanta de aprox. 6,7 fatd de limita de proprietate.

Constructia va avea o planimetrie simpld, organizatd in jurul elementul cheie - manejul
propriu zis (spatiul de miscare al cailor), de dimensiuni 20 x 20m, care ulterior se va putea
extinde cu un modul identic, ajungdnd astfel la dimensiunea de 40 x 20 m.

Dincolo de partiul strict functional, tocmai in idea popularizarii sporturilor evestre, dar si pentru
cursurile de specidlizare, pe cele doud parti laterale s-a amenajat o zond de fribund, de
unde se poate urmdari ce se intdmpld in mane;.

Cerintele privind terenul propriu zis sunt cu totul si cu totul speciale: pe teren nu se acceptd
stagnarea apei, dar "nisipul” frebuie sa retind suficientd umezeald pentru a evita praful si
acest "teren" nu are voie sa inghete iarna. Este un domeniu foarte specific, in zona careia se
recomandd preluarea solutiilor tehnice sigure, adecvate si testate in timp.

Astfel, peste drenaqjul specific si stratul de balast compactat, respectiv stratul de pietris
compactat se va asterne covorul de cauciuc, care impiedicd acumularea apei pe teren,
dar care in acelasi fimp prin retentia unei cantitati de apd permite mentinerea umiditafii din
nisip. Nisipul cuartos va fi amestecat cu geotextil in cantitatile stabilite prin proiectul tehnic,
tocmai pentru a asigura umiditatea corectd pentru copitele cailor.

Acoperirea constfructiei faciliteaza ufilizarea manejului, In primul rGnd prin  pdstrarea
parametrilor tehnici si de umiditate a solului, in al doilea r&nd prin comfort, elimindnd ploaia si
asigurand condifii de umbra pentru antrenamentele cu cai.

Dupd analiza comprativd a douad tipuri de solutii, s-a ales varianta care se poate realiza cu
mijloace mai putin sofisticate, dar care asigurd totusi un numar mai mare de spectatori, si din
acest punct de vedere, poate fi usor extins in viitor.

Suprafata construita 551,48 | mp

Arie parter 551,48 | mp




Aria construitd desfasuratd a cladirii 551,48 | mp

Numarul de niveuri 1, Parter

Deschideri 2.00; 21,42; 2,00 | m

Travei 5x420 | m

Inaltimea interioard 4,50 (indltime minima | m
sub structur@)

Inaltimea maxima a constructiei (de la cota 2.10 | m

0,00)

Volumul construit 3840 | mc

Categoria de importanta a obiectivului : “C”- normala - conform HG 766/1997
Clasa de importanta : lll - conform P100-1/2013
Regim de indltime: Parter

Lista spatiilor:

Nr. Denumire Suprafata (mp)
PO1 manej 397.83
P02 | acces tfribund 5,44
PO3 | fribuna 30,27
P04 | acces fribund 5,46
P05 tribund 30,27
Total arie utila 469,27

Structura constructiva:

Constructia va fi de tip hald, cu o planimetrie simpld rectangulard de 25,60m x 21. Structura
de lemn tip cadre a acesteia se va rezema pe funddfii izolate rigide de beton armat.
Inchiderile laterale vor fi din scandurd si sipci, fard sistem de termoizolatie. Sarpanta se va
realiza din ferme cu zabrele din lemn. Acoperisul va fiin doud pante cu invelitoare din tabld
metalicd vopsitd, cu un luminator in zona coamei. Fatadele vor fi realizate integral din lemn.

Echipamente si dotdri specifice:

Constructia va fi echipat cu echipament care necesitd montaj — PDA paratrasnet.

3.3. Costurile estimative ale investitiei

Valoarea totala cu detalierea pe structura devizului general;
Valoarea totald in mii ron fara t.v.a.:

TOTAL 841,409
Din care C+M 789,343

Detalierea pe siructura devizului general:
Devizul General al Investitiei (conform HG 907 din 29.11.2016) cu Centralizatorul si Devizele pe
Obiecte se va anexa la prezenta documentatie.



3.4. Studii de specialitate

Proiectarea s-a readlizat pe baza studiuvlui topografic realizat de PFA Nagy Istvdan, Sf.
Gheorghe, respectiv pe baza studiului geotehnic realizat de Geoda srl, Sf. Gheorghe.
Studiile se vor anexa la prezenta documentatie.

3.5. Grdfice orientative de realizare a investitiei

Esalonarea costurilor (mii ron, fara tva) coroborate cu graficul de realizare a investitiei
Graficul de esalonare fizicd si valorica se va anexa la prezenta documentatie.

4. Analiza fiecarvi/fiecarei scenariu/optiuni tehnico-
economic(e) propus(e)

4.1. Prezentarea cadrului de analiza

Pentru a stabili rentabilitatea si necesitatea investitiei propuse, mai jos s-au descris factorii
de risc, sustenabilitatea precum si analiza financiard si economica.

Anul de referintd este anul 2017 - considerat ca anul 0

Perioada de analizd este reprezentatd de:
anii 1-3 de implementare — anii 2018-2020
anii 1-5 de monitorizare — perioada pentru care s-au realizat si previziunile economice

Scenariul de referintd este reprezentat de realizarea constructiei.
Cele doud scenarii/optiuni tehnico-economice analizeazd posibilitatile constructive de
materializare a temei de proiectare, in contextul general prezent.

4.2. Andliza vulnerabilitatilor

Investitia nu prezintd o “sensibilitate” la factorii de risc naturali care pot apdrea in fimp in
condifii normale; acesti factori de risc (naturali) sunt prevazuti de normativele nationale si
europene pe care proiectul - prin proiectant, verificator si/sau expert - le respectd in mod
implicit. Nu sunt luati in considerare factori de risc cum ar fi catastrofele naturale.

4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum

Constructia se va racorda doar la refeaua de electricitate.

Instalatia electrica s-a dimensionat pentru urmdatoarele caracteristici :

=  Putere instalatd proiectatad : 7,24 KW

=  Putere absorbita : 5,00 kW

Colectarea reziduurilor menajere se va face in recipiente destinate numai acestui scop fiind
fransportate la cel mai apropiat depozit de deseuri menajere amenajatf, prin unitati
specializate, in baza unui contract.

Aerisirea si insorirea se va realiza pe cale naturald.

Necesar de ufilitafi:
Consum energie electricd anuald: cca.1500 kW



4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii

Caii pot fi utilizati foarte eficienti in terapia oamenilor (terapia asistatd de cai) ceea ce
inseamnd folosirea calului in activitdfi orientate pentru a atinge o mare disversitate de
obiective terapeutice respecténd indicatile si recomanddrile medicului. Hipoterapia
foloseste caii ca si mijloc de stimulare a dezvoltdri motorii, emotionale si sociale a
persoanelor cu dizabilitati. Hipoterapia este folositd de terapeuti specializafi in terapia fizica,
ocupationald si vorbire. Ajutd in fratamentul neurologic si neuromuscular. Pentru multe
persoane cu dizabilitati fizice cdaldria oferd o libertate pe care astfel nu ar fi cunoscut-o.
Calul este folosit de terapeuti specializati in terapia fizicd, ocupationald si vorbire. Ajutd in
fratamentul neurologic si neuromuscular. Construirea unui manej acoperit creazd conditii
optime penfru dezvoltarea unor asemenea activitati pe tot timpul anului.

Investitia nu va genera noi locuri de muncd, niciin faza de construire (fiind fotusi o constructie
de scard moderata), nici in faza de operare. Insd va asigura un cadru adecvat pe tot timpul
anului, si nU numai sezonier, ceea ce permite ca personalul existent sd-si desfasoare
activitatile in conditii mult mai eficiente.

Din punct de vedere cultural, din start investitia din Benedekmezd nu s-a dorit ca o
concurentd pentru celdlalte activitati asemdandtoare din zond, viziunea fiind de la inceput
asigurarea unui cadru adecvat pentru asigurarea evenimentelor sportive si culturale legate
de cai, de flord si de faunad.

Lemnulin esentd este un material regenerabil, cu energie inglobatd redusd si din acest punct
de vedere, realizarea integrald a structurii constructiei si a maijoritafii finisajelor este oportund.

4.5. Andliza cererii de bunuri si servicii, care justificd dimensionarea
obiectivului de investitii

In contextul socio-economic prezent, analizédnd la scara regiunii, fatd de amploarea
practicarii sporturilor ecvestre in zond este chiar surprinzator cd nu existd manejuri acoperite.
Prin realizarea unei constructii de acest tip se vor crea conditii optime de functionare,
conform normelor si cerintelor tehnologice pentru acest fip de activitate.

Se vor asigura spatiile necesare functiondrii, o ambiantd plGcutd si o functionare economica,
sustenabild care pot contribui la dezvoltarea generatiilor actuale si viitoare de sportivi, si
implicit a unor categorii sociale care beneficiazd de aceste activitati..

Practicarea sporturilor ecvestre in zond ar justifica o investitie si mai mare, cu dimensiunea
terenului standard de 20 x 40 m. Obiectivul gandit este un pas inainte, care poate fi extins
ulterior, prin addugarea unui modul identic.

4.6. Analiza financiara

In aceasta parte s-au avut in vedere numai beneficiile si cheltuielile legate de proiect, care
au provocat fluxul de numerar real. S-a efectuat aceastd analizd ca sa oferim un punct de
reper conducerii Asociafiei VADON in discutarea intrebdarilor legate de functionarea si
finanfarea constructiei planificate.

Planificarea veniturilor
Pe parcursul elabordrii proiectului s-a calculat un venit de 85000 Ron.



Planificarea cheltuielilor

Pe durata functionarii investitiei s-a calculat cu urmdatoarele tipuri de cheltuieli:
e Cheltuieli cu utilitatile
¢ Cheltuieli de intetinere
e Alfe cheltuieli

Pe parcursul planificarii cheltuielilor cu utilitatile si intretinerea curentd am calculat-o cu o

suma de 24000 RON pe an (adica 2000 RON pe lund). Acestei categorii aparfine energia

electricad necesard functionarii constructiei si intrefinerea zilnicd (curatare, amenejare teren
etc.). Cresterea acestei categorii de cheltuieli am apreciat-o la 3% pe an.

Cheltuiala planificatd legata de intretinerea constructiei va fi de 3000 RON anual. Cresterea

acestei categorii de cheltuieli am apreciat-o la 3% pe an.

Pe IGngd acestea am avut in vedere si alte cheltuieli posibile, masura carora am definit-o la 5

% din celelalte cheltuieli.

Graficul 1. Structura cheltuielilorin 2017
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Tabelul 1. Schimbarea veniturilor si cheltuielilor in perioada 2017-2026

2017| 2018| 2019| 2020| 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Veniturile
totale 43000| 85000| 89250| 93713| 98398| 103318| 108484| 113908| 119604 | 125584
Cheltuielile
totale 63000 | 64890 | 66837 | 68842| 70907 | 73034| 75225| 77482 79807| 82201
Rezultate 20000 | 20110 22413| 24871 | 27 491 30284| 33259| 36426| 39797| 43383
Tabelul 2. Schimbarea veniturilor si cheltuielilor in perioada 2027-2036
2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
131 863 138456 | 145379 | 152648| 160280| 168294| 176709 | 185544| 194822 204 563
84 667 87207 | 89823| 92518| 95293 98152| 101097| 104129| 107253 110 471
47 196 51249 | 55556| 60130| 64987| 70142| 75612| 81415 87568 94 092
Precum se vede si pe tabelurile anterioare, veniturile depdsesc chetuielile, adica

functionarea acestei constructii este profitabild.
Proiectele/ activitafile prezentate mai sus, se poft realiza numai in cazul in care investitia va fi

terminatd, a carei valoare totald este de 841409 lei + TVA.




in cele ce urmeazd, avand In vedere si beneficile sociale vom aprecia rentabilitatea
proiectului, la acest calcul este necesar aprecierea valorii reziduale. Acesta se poate vedea
n tabelul de mai jos.

Tabelul 3. Valoare reziduald

Denumire Valoare

Orizont de timp (ani) 20
Durata normald de functionare a constructiei 20
Valoare C+M fara TVA 789343
Valoare reziduald cladire 0.00
VALOARE TOTALA REZIDUALA 0,00

In detaliu se anexeazd la prezenta documentatie tabelele anexa 1-4.

4.7. Analiza economica

Am elaborat urmdatoarele calcule de rentabilitate a investitiei:
e Fardrealizarea proiectului
e Profitabilitatea financiard a investitiei
e Profitabilitatea contributiei proprii investite in proiect
e Sustenabilitatea si durabilitatea financiard
e Anadliza economicd avand in vedere si beneficiile sociale

Fard realizarea proiectului

Dacd nu se va readliza proiectul, atunci desigur nu vor fi nici cheltuieli de investitie, adicd nu
vom putea vorbi nici de rentabilitate. Dar in acest caz nu se va putea construi un astfel de
manej acoperit pentru cai.

In cazul acestei scenarii nu este nevoie de calcul economic, deoarece nu sunt cheltuieli de
investitie, nu sunt venituri, iar si masura cheltuielilor este neinsemnat.

Profitabilitatea financiard a investitiei

Profitabilitatea financiard poate fi caracterizatd pe baza a trei indicatoare. Aceste trei
indicatoare sunt: venitul net actualizat calculat la total valoare investitie (VNAF), rata intfernd
de rentabilitate calculatd la total valoare investitie (RIRF) si raportul beneficii/cost (B/C).

Tabelul 4. Indicatoarele de rentabilitate

RIRF N/A

Rata de actualizare 8,00%
VNAF -1 726 881
VNA Beneficii 43 000
VNA Costuri 1769 881
B/C 0,02

Indicatoarele sunt calculate pe baza anexei 1.

Pe baza indicatorilor analizate (RIRF<0%*, VNAF<O0 si B/C<1), dacd avem in vedere numai
veniturile si cheltuielile legate de fluxul real de numerar, nu meritd realizarea proiectului.

(* Nu poate fi calculat un indicator RIRF.)

Profitabilitatea contributiei proprii investite in proiect

Pentru analiza profitabilitafii a frebuit sa facem schimbari in tabelul de mai sus. Acest tabel
modificat figureazd in anexa 2. .



Profitabilitatea contributiei proprii investite in proiect poate fi caracterizatd pe baza a doud
indicatoare. Aceste doud indicatoare sunt venitul net actualizat calculat la contributie
proprie (VNAF/K) sirata internd de rentabilitate calculatd la contributie proprie (RIRF/K).

Tabelul 5. Indicatoarele de rentabilitate

RIRF/K N/A

Rata de actualizare 8%
VNAF/K -955 128
VNA Beneficii 814 753
VNA Costuri 1769 880
B/C 0,46

Din cauza fluxurilor mici rata internd de rentabilitate calculata la contributie proprie nu poate
fi definita.

Venitul net actualizat calculat la contributie proprie in cazul proiectului este de 955128 lei.
Aceastd suma indicd o pierdere, adica proiectul nu poate fi realizat fard conftributie proprie.
Raportul beneficii /cost (B/C) este 0,46, care este mai mic decat 1.

Sustenabilitatea si durabilitatea financiard

Demonstrarea conformitafii a sustenabilitatii si durabilitafii financiare apare in anexa 3.
Asociatia Tsi poate finanta cheltuielile de planificare si TVA-ul acestora, iar sursele necesare
pentru functionarea contfinud, numai In cazul proiectului, asociatia planificd obfinerea
banilor necesari pentru realizarea proiectului din surse nerambursabile.

Calcularea rentabilitatii avénd in vedere beneficiile sociale

Am analizat aceastd posibilitate tot cu cele trei indicatoare amintite mai sus (RIRF, VNAF,
B/C). Este greu de apreciat beneficiul social, deoarece acest proiect ar putea avea influente
vaste. In cele ce urmeazd vom enumera cateva influente:

Un manej acoperit cu terenul standard, cuprinzdnd cele doud cercuri de diametru de 20 de
m ar permite extinderea antrenamentelor pe tot timpul anului, pentru oricare din ramurile
sportive ecvestre. Chiar jumatatea, contindnd un cerc de diametru de 20 de m reprezintd
un pas inaninte in sensul cd permite lucrul optim cu caii, pe tot timpul anului, indiferent de
starea vremii, si astfel mental caii vor fi mai pregdtiti pentru sezonul sportiv.

Comuna llieni prezintd conditii optime pentru dezvoltarea fturismului ecvestru (care necesitd
cai linistiti, bine antrenati si miscati).

Incasdrile au fost realizate cu un efectiv mediu de 8 cai / lund. In luna august se organizeazd
de reguld tabdra ecvestricd pentru copii, cu incasari peste 20.000 lei/program.

Conform situatiei privind incasdrile realizate, se constatd o micsorare semnificativd a
veniturilor in luniile de iarna.

Manejul acoperit, si marirea efectivului de cai cu un numadr de 5 cabaline, ar mari
semnificativ incasdrile, in general cu 80-100 %. Aceastd crestere ar fi mai semnificativd in
luniile de iarn@, dupd sondajele ar ajunge si la 200%..

Avand in vedere aceste influente, am calculat cu un beneficiu social mediu anual de 50000

de lei.

Tabelul 6. Indicatoarele de rentabilitate
RIRF 79,42%
Rata de actualizare 5,50%
VNAF 14 592 936
VNA Beneficii 16 551 166
VNA Costuri 1 958 230
B/C 8,45




Indicatoarele sunt calculate pe baza anexei 4.

Pe baza indicatoarelor, dacd avem in vedere si beneficiul social, atunci serviciul se va
dezvolta cu o investitie valoroasd. Ratfa internd de rentabilitate este 79,42 %, venitul net
actualizat este 14 592 936 lei si raportul beneficii/cost este mai mare decdat 1 (aproape 8,45).

4.8. Analiza de senzitivitate

Am efectuat analiza de senzitivitate in cazul VNAF. Pe parcursul acestui proces am analizat
efectul, pe care va avea schimbarea cu 1% a factorului asupra indicatorului analizat.
Elemente ce pot fi luate in considerare in analiza senzitivitatii in legaturd cu VNA:

Costul investitiei

Cheltuieli cu utilitati

Cheltuieli de intretinere

Alte cheltuieli

Beneficii sociale

Rezultatul analizei senzitivitatiiin legdturd de VNA apare in graficul 2.

Pe baza analizei putem spune cd factorii cei mai critici, care au un efect semnificativ si care
genereazd cel mai mare risc, sunt urmatoarele:

e Beneficii sociale (+1,13%)
e Venituri5,79%)

Graficul 2. Analiza de senzitivitate
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in detaliu se anexeazd la prezenta documentatie tabelele anexa 1-4.

4.9. Andliza de riscuri, masuri de prevenire / diminuare a riscurilor

Pe lGngad riscurile idenfificate In cadrul analizei de senzitivitate, proiectul poate prezenta
unele riscuri care pot afecta durabilitatea si fezabilitatea din punct de vedere tehnic,
financiar, organizational si legal.

Factorii de risc tehnic pot aparea in momentul in care constructorul nu respecta specificatiile
din proiectul tehnic sau dacd proiectul fehnic nu este elaborat conform normelor.




Riscurile pot veni din zona executiei necorespunzatoare, mai ales a fermelor, respectiv a
finisajelor. Tn general, necunoasterea comportdrii h timp a materialului lemnos va crea
probleme in timp, probleme ce pot fi prevenite doar prin proiectarea atentd si sensibild la
acest aspect, precum si alegerea unui constructor experimentat in constructii de lemn, cu
referinte adecvate.

Datoritd faptului cd societdtile care vor efectua aceste servicii vor fi alese prin realizarea de
achizitii publice si vor frebui sa infruneascd anumite criterii specifice, se considerd ca riscurile
tehnice sunt minime.

Riscurile organizationale pot apdrea in momentul In care echipa propusd pentru
implementarea proiectului nu este suficient de pregdatitd pentru realizarea unui proiect de o
asemenea amploare. Tindnd cont de necesitatea de experientd in implementarea
proiectelor, va fi aleasd o echipd care impreund cu o societate specializatd va putea face
fata tuturor cerintelor si problemelor care pot apdrea pe parcursul proiectului.

Riscurile legale sunt minime in cazul acestui proiect deoarece realizarea studiilor, proiectului
tehnic, atribuirea lucrarilor a fost efectuatd si se va face prin achizifii publice cu respectarea
legislatia in vigoare.

Investitia nu are impact asupra mediului, find o Imbundtdtire a unei functiuni existente.
Alegerea unui partiu cu evacudri in doud directiiin cazul cailor Thseamnd o securitate sporitd
privind evacuarea cladirii in caz de urgentd. La fel, evacuarea "spectatorilor' se poate realiza
instantaneu.

5. Scenariul / Optiunea tehnico-economic(a) optim(a),
recomandat(a)

5.1. Comparatia scenariilor / optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic,
economic, financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

Prin comparafia celor doud scenarii/opfiuni tfehnico-economice s-au analizat posibilitatile
constructive de materializare a temei de proiectare, in contextul general prezent, luand in
considerare exigentele de calitate, sustenabilitate, economie si nu In ultimul rdnd evolutia
industriei constructiilor, dezvoltarea materialelor si a sistemelor constructive.

Scenarivl 1. Structurd de lemn, cu arce lamelare.

Scenarivul 2. Sfructurd de lemn, tip hald, cu grinzi zabrele.




In ambele cazuri cu portocaliu este reprezentat spatiul necesar pentru manejul propriu zis, iar

cu negru sunt figurate tribunele pentru spectatori.

In practica noastrd am utilizat prima structurd la constructia salii de sport din Lazarea, cu o

deschidere de 28m infre reazeme, a doua structurd este folosita in cazul halelor industriale.

In cea ce priveste structura, cantitatea de material lemnos este comparabild, insd arcele

incleiate de lemn lamelar au un cost de cca. 1,5 ori mai mare, decdt varianta cu grinzi In

zabrele. Din punct de vedere static, arcele variantei 1 au o impingere laterald la nivelul

fundatiilor, care din acest moftiv sunt supradimensionate fatd de varianta a 2-a, cu grinzile cu

zAbrele, unde doar componenta verticald trebuie luatad in calcul.

Din punct de vedere arhitectural o structurd cu arce poate fi mai spectaculoasd si mai

reprezentativd, insd in acest caz ponderea acestui aspect a fost minima.

Judecdnd din punctul de vedere a spectatorilor, situatia se prezintd astfel:

= Tnscenariul 1, nu se pot extinde gradenele tribunei, decat daca initial marim inaltimea
constructiei, conform schemei de mai jos:

= Scenariul 2 permite marirea fribunei, cu extinderea cladirii si refolosirea finisajelor din faza
inifiald, conform schemei alaturate:

RARaE -\

Comparatia celor doud solutii este ilustrata grafic de schema urmatoare, unde cu albastru s-
a reprezentat scenariul 1 cu tribune minimale, cu negru scenariul 1 cu tribunele marite, cu
verde scenariul 2, (de tip hald, cu grinzi zabrele), iar lateral, punctat cu verde, extinderea
posibild a scenariului 2.




5.2. Selectarea si justificarea scenariului / optiunii optim(e), recomandat(e)

In conditiile descrise mai sus, in urma studiilor si analizelor comparative scenariul/optiunea
tehnico-economicd propusd este scenariul 2 - structura din lemn tip_hala cu grinzi in zabrele.

Varianta propusd (desi nu este atat de spectaculoasd dpdv. arhitectural, ca prima varianta)

are urmatoarele avantagje:

*  montajul este mai simplu

= este o variantd maiiefting;

=  poate fi extinsd cu usurintd in timp.

= fotusi prezintd un "spectacol" de arhitecturd, ardt@nd sinceritatea si frumusetea structurii
de lemn;

5.3. Descrierea scenariului / optiunii optim(e), recomandat(e)

a) obfinerea si amenajarea terenului;

Terenul este in zona perifericd a comunei, in proprietatea beneficiarului, existdnd deja o
activitate in domeniu. Terenul In pantd, situat infre manejul exterior existent si drumul de
pdamant de pe latura nordicd a amplasamentului se va sistematiza, obtinGnd un teren
orizontal, cu un strat de suprafatd bine compactat si drenat.

b) asigurarea utilitatilor necesare functiondrii obiectivului;
Utilitatile necesare — retea electrica - sunt prezente in zond (fiind asigurat si functional in cazul
constructiilor existente), constructia propusd se va racorda la aceasta conform proiect.

c) solutia tehnicd, cuprinznd descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv,
tehnic, functional-arhitectural si economic, a principalelor lucrari pentru investitia de baza,
corelatd cu nivelul calitativ, tehnic si de performantd ce rezultd din indicatorii tehnico-
economici propusi;

Lucrarile de bazd sunt lucrdri de arhitecturd, rezistentd si instalatii conform proiect, care se vor
detalia in proiectul tehnic, care in vederea asigurdrii cerintelor de calitate se va verifica de
catre verificatori de proiecte atestati, conform legii.

Descriere generald si lucrari de arhitecturd

Constructia se va rezema pe fundatii izolate rigide din beton armat, structurd tip schelet de
lemn (st&lpi si grinzi rigidizate cu contrafise). Nu se va executa placd pe sol, ci se va amenaja
un strat de nisip pentru cai. Sarpanta cladirii se va realiza din grinzi cu zabrele din lemn.
Structura cladirii va fi rigidizatd cu contravé@ntuiri in plan orizontal si in planul acoperisului.
Acoperisul cu structurd tip sarpantd de lemn simetric in doud pante va avea invelitoare din
tabld metalicd. Tribunele vor avea structurd metalica.

Perefii exteriori vor fi finisati cu placaj din lemn, nu vor fi izolafi termic.

Stratul de uzurd al pardoselilor se va realiza la zona de manej din pat de nisip special pentru
cai (cu straturile necesare aferente), iar la zona cu tribune si de acces din pavaj prefabricat.
Toate elementele structurale din lemn se vor frata antiseptic si ignifug, iar elementele
aparente (placaje, pazie, streasing, balustrade, stdlpi, clesti, grinzi) vor avea culoare natur.
Acoperisul va fi in doud ape dupd planimetria constructiei, realizat cu structurd tip sarpantd
din lemn cu doud pantd de 18,35° si invelitoare din tabld cutatd matd, de culoare gri . In
zona coamei se va redliza un luminator din policarbonat, paralel cu axa longitudinald a
constructiei. Cladirea va fi dotatd cu jgheaburi si burlane, din tabld metalicd vopsitd culoare
gri, pentru colectarea si evacuarea apelor din precipitatii.



Lucrari de rezistentd:

e Se va executa sapdtura generald mecanizatd si cele manuale pentru fundatii

e Se vorrealiza fundatii izolate din bloc de beton armat

e Se vor debita si confectiona elementele structurii de lemn in ateliere specializate

e Se vor debita si confectiona elementele metalice de prindere in ateliere specializate

e Se vor tfransporta la fata locului piesele de lemn executate in ateliere si se vor monta
in pozitie, prinderea fiind realizatd cu tije filetate

e Se vor monta panele de acoperis

e Se va inchide structura lateral cu placaj de scadndurd, si cu tabld cutatd la nivelul
acoperisului

Lucrari de instalatii (electrice):

Reteaua de distributie interioard este realizatd dupd o schema de tip TN-S, in care
conductorul de protectie distribuit este utilizat pentru infreaga schemad, de la tabloul electric
pdnad la ultimul punct de consum. Pentru alimentarea receptoarelor electrice s-a prevazut
un tablou electric general in sistem frifazat la colful halei la punctul cel mai apropiat de firida
de bramsament. Puterea instalatd proiectatd este 7,24 kW, iar puterea absorbitd este
5,00kW, iar instalatia va fi protejatd de un intrerupdtor automat tetrapolar de 20A. Tabloul
electric va fi metalic cu montaj aparent, cu grad de protectie IP65, iar in tablou pe langad
echipamentele prevazute in acest proiect vor fi Idsate locuri libere pentru alte 4 circuite de
iluminat, in caz dacad se va realiza extinderea cladirii. Pentru instalatia de iluminat s-a avut in
vedere cresterea eficientei energetice si obtinerea unui nivel de iluminare corespunzator,
conform standardelor si normativelor in vigoare.

In cazul acestei manej pentru cai s-a ales un nivel de iluminat de gradul I, dupd standardul
european. Gradul de iluminare pe suprafata de cota 0, va fi 200 Lux. lluminatul de gradul Il, in
cazul acestei manej de cai permite organizarea evenimentelor sportive la nivel local.
Dispunerea corpurilor de ilumiant s-a facut astfel incat distributia fluxului luminos sa fie
uniforma. Sunt prevazute circuite distincte de iluminat si circuite de prizd. Comanda surselor
de iluminat se face cu comutatoare siintreruptoare.

Pe l&ngad circuitele de iluminat se va monta si un cofret cu prize. Acest cofret contine 3 prize
monofazate, si una trifazatd, toate prizele sunt cu contact de protfectie. Se vor folosi cabluri
de CYY-F, trase prin jgheaburi metalice, sau trase in tfuburi de protectie flexibile de fip HFXP,
respectand reglementarile din normativil 17/2011, capitolul 7.20 pentru instalatii electrice in
caonstructii din lemn.

Pentru protejarea utilizatorilor impotriva socurilor electrice prin afingere indirectd accidentald
s-a prevazut alimentarea futuror aparatelor electrice prin intermediul prizelor cu contact de
protectie. Conductorul de protectie se conecteazd la priza de pdmdant de protectie.

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii
sunt urmatoarele:

Valoarea totala a investitiei, inclusiv TVA (mii lei)
(in preturi 22 sept 2017 BNR - 1 euro =4,5950 RON)

TOTAL 998,128
Din care C+M 939,318




Esalonarea investitiei

Anul 0
TOTAL 17,196
Din care C+M 0
Anul 1
TOTAL 672,441
Din care C+M 663,048
Anul 2
TOTAL 289,535
Din care C+M 276,270
Anul 3
TOTAL 18,956
Din care C+M 0

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice
care sa indice atingerea tintei obiectivului de investifii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate
cu standardele, normativele si reglementdarile tehnice in vigoare;

Investitia permite utilizarea simultand a manejului, inclusiv in conditii de intemperii, cu mai
multi cai (aprox. 8-10 cai cu cdldreti), pe un cerc mare si doud cercuri mici, in conditiile
regulamentului pentru manej. Pe tribune pot urmari activitatile desfasurate un nr. de aprox.
50 spectatori.

Investitia nu va genera noi locuri de muncad, niciin faza de construire (fiind fotusi o constructie
de scard moderatd), nici in faza de operare. Insd va asigura un cadru adecvat pe tot timpul
anului, si U Nnumai sezonier, ceea ce permite ca personalul existent sa-si desfasoare
activitafile in conditii mult mai eficiente.

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

Investitia va contribui la dezvoltarea serviciilor si activitdtilor neagricole in mediul rural, la
dezvoltarea sportului si actvitatilor ecvestre, hipoterapeutice.

Prin construirea manejului acoperit, antrenamentele cu caii, precum si servicile oferite
publicului pot fi extinse pe toatd perioada anului, activitatea nefiind perturbatd de conditile
meteorice. In acest fel, munca cu caii poate fi mult mai planificabild si mai sistematica,
conditile devenind optime.

d) durata estimata de executie a obiectivului de investifii, exprimatd in luni
Durata de realizare

Durata de readlizare a investitiei se estimeazd la cca. 36 luni, ce se repartizeaza la 3 ani,
conform graficului de investitie anexat.



5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementdarile
specifice functiunii preconizate

Este respectatd legislatia in vigoare.

Prin proiect — faza Studiu de fazabilitate - sunt respectate normele si reglementarile specifice
pentru functiunea preconizatd, dupd detalierea in cadrul proiectului tehnic realizindu-se
verificarea proiectului pentru cerintele fundamentale, de catre verificatori atestati.

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a
analizei financiare si economice

Investitia se doreste realizatd din buget local si proiecte.

5.7. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si
lung privind evolutia cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului de
investitii

Analiz&nd activitdtile existente, conditile de functionare si tendintele socio-economice se
poate defini nevoia unei constructii de acest tip — manej acoperit.

Pe termen mediu si lung tendintele sunt in continua crestere, implicit se poate anticipa si
cresterea cererii din partea unui segment tot mai mare a populatiei.

5.8. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Obiectivul preconizat este rentabilizarea si sustenabilizarea activitatii, crearea unui cadru
adecvat catalizator pentru activitatile ecvestre din zona.

6. Urbanism, acorduri si avize conforme

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de
construire

Se va anexa prezentei documentatii.

6.2. Extras de carte funciara

Se va anexa prezentei documentatii.

6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului

Se va procura prin grija beneficiarului dupd predarea SF.

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor

Se vor procura prin grija beneficiarului dupd predarea SF.



6.5. Studiv topogrdfic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate

Imobiliara

Se va anexa prezentei documentatii.

6.6. Avize, acorduri si studii specifice

Se vor procura prin grija beneficiarului dupd predarea SF.

7. Implementarea investitiei

7.1. Entitatea responsabila cu implementarea investitiei:

Asociatia "Vadon".

7.2. Strategia de implementare

Se prezinta anexat graficul de realizare a investitiei, fizic si valoric.
Durata de realizare a investitiei se estimeazd la cca. 36 luni, din care lucrdri de constructii-
montaj 24 luni. Cele 36 luni se repartizeaza la 4 ani, conform graficului de investitie anexat.

In continuare se gasesc enumerate principalele etape identificate:

1.

Primele 12 luni :

pregdtirea de catre consultant a documentatiei cererii de finantare
elaborarea Studiului de fezabilitate;

obtinerea Certificatului de urbanism si a avizelor, acordurilor de principiu;
procedura de evaluare si selectie a cererii de finantare;

elaborarea Proiectului tehnic si a detalillor de executie;

verificarile de specialitate;

aprobare aproiectului tehnic;

semnarea Contractului de finantare;

organizarea procedurilor de achizifie publica si atribuirea contractelor;

Etapa de implementare (18 luni):

managementul investitiei;

asistenta tehnicd din partea proiectantului;
asistenta tehnica din partea dirigintilor de santier;
plata comisioanelor si taxelor legale;

ordinul de incepere a lucrdcirilor;

executia lucrarilor de construire — investitia de bazd;
diverse si neprevazute;

Etapa de decontare finalizare (6 luni)
receptia lucrdarilor;
finalizarea rambursarilor si decontarilor



7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere

Odatda cu elaborarea PTh. se va realiza programul de urmdarire in timp al constructiei,
precum si regulamentul de utilizare a manejului acoperit.

7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale

Capacitatfile manageriale si institutionale se recomandd a se realiza in cadrul asociatiei,
Vadon, beneficiarul proiectului.

8. Concluzii si recomandari

Se recomandd analiza studiului de fezabilitate, executarea proiectului tehnic cu detalii de
executie si asistenta din partea proiectantului. In cadrul proiectului tehnic se vor elabora
instructiunile de urmarire in timp a investitiei.

Proiectul prezent rGspunde la o necesitate si o cerere iminentd In cadrul celor care participd
la activitati ecvestre in zona Sféntu-Gheorghe. Prin construirea manejului acoperit noi se vor
crea conditii optime de functionare, conform normelor si cerintelor specifice activitatii.

Se vor asigura spatiile necesare functiondrii, o ambianid plGcutd si o functionare economica,
sustenabild care pot contribui la dezvoltarea generatiilor viitoare de sportiv, a celor ce
participd la hipoterapii,i siimplicit la dezvoltarea populatiei.

Data Sef proiect
24.10.2017 arh. Kollé Miklds
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